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Договор строительного подряда № _______
	г.Москва
	«___» ___________ 20___г.


Гр. ______________________,  именуемый в дальнейшем “Заказчик”, и общество с ограниченной ответственностью «Мечтаево дачные дома», в лице Коммерческого директора Позднякова Алексея Юрьевича, действующего на основании Доверенности №1 от 22 февраля 2011г., именуемое в дальнейшем «Подрядчик», при совместном упоминании «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора
1.1. Подрядчик обязуется в установленный п.п. 3.1, 3.2 Договора срок построить по заданию заказчика загородный дом по типовому проекту «Альпина 2» (именуемый в дальнейшем Объект) на участке Заказчика, расположенном по адресу: ___________, а Заказчик обязуется принять и оплатить выполненную работу.
1.2. Подрядчик обязуется выполнить работы в соответствии с технической документацией (Приложения №1 и №2 к настоящему Договору, именуемые в дальнейшем Документация), являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора. 
1.3. Работы выполняются из материала Подрядчика, если Дополнительным соглашением сторон не предусмотрено иное. 
2.Стоимость (цена) договора и порядок расчетов
2.1. Объем и стоимость работ и материалов (цена договора) указаны в Документации – Приложениях   1 и 2 к настоящему договору. Стоимость работ, установленная Документацией, считается фиксированной и не может быть изменена по инициативе любой из Сторон при условии соблюдения Заказчиком Порядка оплаты работы (Приложение №4 к настоящему договору, являющееся его неотъемлемой частью)
2.2. Заказчик оплачивает работы в порядке и в сроки, предусмотренные Приложением №4 к настоящему договору. Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет либо путем внесения наличных денег в кассу Подрядчика. 
3.Сроки выполнения работ по договору
3.1. Датой начала работ Подрядчиком устанавливается «__» _____ 2011 года. 
3.2. Срок проведения работ – не более 100 рабочих дней с даты, указанной в п.3.1 настоящего договора.
3.3. Сроки начала и окончания работ могут быть изменены по соглашению Сторон.
3.4. После окончания работ Подрядчик уведомляет Заказчика в письменной форме о готовности Объекта к приемке. Датой окончания работ по настоящему договору является дата подписания обеими Сторонами Акта приемки выполненных работ, именуемого в дальнейшем Актом. 
4.Права и обязанности сторон
4.1. Подрядчик обязуется выполнить предусмотренные настоящим Договором работы в соответствии с Документацией, определяющей содержание, объемы работ и являющейся неотъемлемой частью Договора. Качество выполненных работ и использованных материалов должно соответствовать требованиям государственных стандартов, технических регламентов и строительных норм и правил (СНиП).
4.2. Заказчик обязан своевременно предоставить строительную площадку (земельный участок) в соответствии с требованиями к состоянию строительной площадки и подъездных путей, установленными  Приложением №6 к настоящему договору. 
4.3. Заказчик за свой счет обеспечивает жильем работников Подрядчика, выполняющих строительные работы, а также обеспечивает снабжение электроэнергией строящегося объекта. 
4.4. Заказчик принимает на себя обязательства по утилизации строительного мусора и грунта, образовавшегося в ходе работ. Подрядчик обязан складировать мусор и грунт в месте, специально отведенном для этого Заказчиком
5.Ответственность сторон.
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ:
5.1.1. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 2.2 настоящего договора, более чем на 5 (Пять) календарных дней Заказчик, по требованию Подрядчика, уплачивает ему пени в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
5.1.2. За нарушение окончательных сроков строительства (п.3.2.) более чем на 5 (Пять) рабочих дней, Подрядчик по требованию Заказчика уплачивает ему пени в размере 0,1% от суммы невыполненного Подрядчиком объема работ за каждые сутки просрочки.
6.Сдача-приемка работ
6.1. Заказчик, получивший уведомление Подрядчика о готовности Объекта, обязан приступить к его приемке не позднее 3 (Трех) суток с даты получения уведомления.
6.2. Приемка объекта оформляется Актом приемки выполненных работ (Далее Акт), подписываемым представителями сторон, в двух экземплярах.
6.3. В случае обнаружения Заказчиком в ходе приемки работ недостатков, допущенных по вине Подрядчика, в Акте приемки выполненных работ перечисляются все замечания, подлежащие устранению силами и за счёт Подрядчика, а также сроки их устранения. После их устранения в Акте делается соответствующая запись о приемке объекта Заказчиком.
7.Гарантии
7.1. Подрядчик гарантирует качество всех поставляемых им материалов и оборудования, а также качество всех выполненных им работ по настоящему Договору. Объем, характер  и срок действия гарантийных обязательств Подрядчика определяется Приложением №5 к настоящему Договору, являющимся его неотъемлемой частью.
8.Срок действия Договора и условия досрочного расторжения
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами, но не ранее даты внесения Заказчиком авансового платежа в порядке, предусмотренном Приложением №4 к Договору, и действует до исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств.

8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в установленном законом порядке, при этом Заказчик обязан оплатить Подрядчику работы, выполненные на дату расторжения договора, а также иные расходы Подрядчика, связанные со строительством Объекта. 
9. Заключительные положения
9.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
9.2. Условия настоящего Договора могут быть изменены по соглашению Сторон, путем подписания ими Дополнительных соглашений к Договору. Все дополнительные соглашения и изменения к настоящему Договору действительны лишь в том случае, если они составлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

9.3. Споры, возникающие при исполнении условий настоящего Договора, стороны будут стремиться разрешать путем переговоров, а при недостижении соглашения в ходе переговоров в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 
10. Приложения к договору
Приложение №1. Спецификация на строительство дома

Приложение №2. Спецификация на работы

Приложение №3. План дома.
Приложение №4. Порядок оплаты работ.

Приложение №5. Гарантийные обязательства Подрядчика и правила эксплуатации Объекта.
Приложение №6. Требования к состоянию строительной площадки и подъездных путей.
11. Реквизиты и подписи сторон
	Заказчик:


	Подрядчик:

ООО «Мечтаево дачные дома»
Юр. адрес: 105064, г. Москва, Нижний Сусальный пер., д.5, стр.3А
Факт. адрес: 105064, г. Москва, Нижний Сусальный пер., д.5
ИНН/КПП 7709871730/770901001
ОГРН 1117746118302
Р/сч: 40702810400010008532
ОАО Банк «Развитие-Столица» г. Москва
К/сч: 30101810000000000984
БИК 044525984
Тел.: +7 (495) 660-83-34


	
	___________________ Поздняков А.Ю.
М.П.            «___» ___________ 2011 г.


Приложение №1
К договору № ___ от «__» _________ 20__ г.
«Согласовано»
Заказчик: ____________ /______________/

Подрядчик: ____________ /______________/
«__» ___________ 20____ г.

Спецификация на строительство дома

Типовой проект: «Альпина 2».
Приложение №2

К договору № ___ от «__» _________ 20__ г.

«Согласовано»

Заказчик: ____________ /______________/

Подрядчик: ____________ /______________/
«___» ___________ 20____ г.
Смета на строительные работы

Типовой проект: «Альпина 2».
Итого по Договору: руб., 00 коп, в т.ч. НДС (18%) –руб. 2коп.:
1-й этап – руб  копеек, в т.ч. НДС (18%) –руб. коп.:
2-й этап – руб  копеек, в т.ч. НДС (18%) –руб. коп.:
3-й этап – руб  копеек, в т.ч. НДС (18%) –  руб. коп.:
4-й этап – руб  коп, в т.ч НДС (18%) –руб. коп.

Приложение №3

К договору № ___ от «__» _________ 20__ г.

«Согласовано»

Заказчик: ____________ /______________/

Подрядчик: ____________ /______________/
«___» ___________ 20____ г.

План дома.

Приложение №4

К договору № ___ от «__» _________ 20__ г.

«Согласовано»

Заказчик: ____________ /______________/

Подрядчик: ____________ /______________/
«___» ___________ 20____ г.
Порядок оплаты работ. 

1. Заказчик оплачивает выполненные работы по строительству Объекта согласно Договора №___ от____ поэтапно, в следующие сроки: 

1.1. 1 этап: 30 (Тридцать) % от цены договора (авансовый платеж на закупку материала, проектные работы, изготовление фундамента) – в течение 3-х (Трех) дней после заключения настоящего Договора.

1.2. 2 этап: 30 (Тридцать) % от цены договора – не позднее 3 (трех) дней после изготовления фундамента.

1.3. 3 этап: 30 (Тридцать) % от цены договора – не позднее 3 (трех) дней после возведения каркаса и стропильной системы.

1.4. 4 этап: 10 (Десять) % от стоимости договора – в течение 3 (трех) дней со дня подписания Акта выполненных работ. 

О завершении указанных в пунктах 1.2, 1.3 настоящего приложения циклов работ Подрядчик уведомляет Заказчика незамедлительно. 

2. Если в ходе строительства возникает необходимость в выполнении дополнительных работ (работы по планировке участка, земляные работы, иные работы, не предусмотренные сметой) или осуществлении Подрядчиком дополнительных расходов (аренда строительной техники, бытовки для проживания работников Подрядчика, иные дополнительные расходы), не предусмотренных Договором №____ от ________________, все такие работы (расходы) оформляются сторонами путем заключения дополнительных соглашений к Договору. Дополнительные работы (расходы) оплачиваются Заказчиком в порядке и в сроки, предусмотренные соответствующим Дополнительным соглашением. 
3. Порядок и сроки оплаты работ могут быть изменены по соглашению Сторон.

Приложение №5

К договору № ___ от «__» _________ 20__ г.

«Согласовано»

Заказчик: ____________ /______________/

Подрядчик: ____________ /______________/
«___» ___________ 20____ г.
Гарантийные обязательства Подрядчика и правила эксплуатации Объекта.
1. Подрядчик гарантирует качество выполненных работ и использованных материалов в течение гарантийного срока при условии соблюдения Заказчиком следующих правил эксплуатации Объекта:

· В течение гарантийного срока не допускается перепланировка строения, перенос и установка перегородок, прорезка проемов, удаление, надрез и прорезка балок, стоек, стропил, непредусмотренная проектом отделка несущих стен и другие работы, которые могут изменить или ухудшить эксплуатационные характеристики Объекта. 
· С целью обеспечения высоких эксплуатационных качеств Объекта необходимо в течение 5 дней после окончания работ произвести защитную покраску внешней и внутренней сторон всех деревянных элементов дома.
· Для предотвращения вымывания грунта из-под фундамента Объекта необходимо обеспечить отвод атмосферных осадков путем создания дренажной системы и отмостки по периметру дома и обеспечить отвод воды от строения.
· Необходимо предусмотреть дополнительную защиту частей строения, не имеющих ограждающих стен со всех сторон (балконы, открытые террасы, лоджии и т.д.), от возможного длительного воздействия влаги на деревянные поверхности, вызванного нанесением внутрь снега и образования талых вод. 
2. В течение гарантийного срока Подрядчик обязуется безвозмездно устранить выявленные недостатки Объекта либо возместить разумные расходы Заказчика на их устранение, подтвержденные документально. Гарантийные обязательства Подрядчика распространяются на все составные части и элементы конструкции Объекта, в том числе на целостность фундамента, целостность конструкции строения и герметичность кровли.

3. Обо всех обнаруженных в течение гарантийного срока недостатках Заказчик обязан уведомить Подрядчика в разумный срок. 

4. Иные работы, выполняемые Подрядчиком в течение гарантийного срока и не связанные с устранением недостатков Объекта, оплачиваются Заказчиком в порядке, предусмотренном Договором или Дополнительным соглашением на выполнение данных работ. 

5. Подрядчик освобождается от ответственности за недостатки, которые возникли в течение гарантийного срока, предусмотренного Договором №_____ от __________, вследствие: 

· Естественного износа материалов или возникновения дефектов древесины вследствие нарушения правил эксплуатации, предусмотренных настоящим Приложением. 
· Дефектов материалов или фундамента, предоставленных Заказчиком, если данные дефекты не могли быть выявлены в ходе строительства. 
6. Гарантийный срок составляет:
Несущие конструкции:_____________________

Фундамент: _______________________________

Кровля: __________________________________

Отделочные материалы: ____________________

Приложение №6

К договору № ___ от «__» _________ 20__ г.

«Согласовано»

Заказчик: ____________ /______________/

Подрядчик: ____________ /______________/
«___» ___________ 20____ г.
Требования к состоянию строительной площадки и подъездных путей.
· Строительная площадка должна быть свободна от мусора, материалов, строений и насаждений (деревьев, кустарников)

· Строительная площадка должна быть ровной, т.е. не иметь перепадов высот более 0,2 м.;

· Строительная площадка должна иметь точку электропитания мощностью не менее 3 кВт напряжением 220 Вольт (электроэнергию в необходимом для проведения строительно-монтажных работ, а также проживания персонала Подрядчика оплачивает Заказчик в полном объёме)

· Строительная площадка должна иметь помещение для проживания персонала Подрядчика выполняющего строительные работы.

· Заказчик обязан обеспечить свободный подъезд автотранспорта и техники, предназначенных для дорог общего пользования. Подъездной путь должен быть достаточных размеров для проезда большегрузного транспорта и на его пути не должно иметься никаких препятствий. В случае затрудненного подъезда предупредить Подрядчика о необходимости использования дополнительной техники – трактора, г/п крана и т.д. При этом расходы на привлечение дополнительной техники лежат на Заказчике.
· Подъездные пути к строительной площадке должны обеспечить подъезд транспорту на расстояние не менее одного метра от края фундамента для использования на объекте автобетоносмесителя и на расстояние не менее 20 метров от края фундамента для использования иных видов транспорта.

· Строительная площадка должна иметь место для складирования и хранения строительных материалов, оборудования, техники, а так же место для сбора строительного мусора и/или грунта.
Заказчик ______________






Подрядчик ______________ 
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